COMPTE RENDU

Comité de liaison — Projet de I'ilot Dorchester

Date 9 décembre 2025
Heure 14 h 00
Lieu Maison de la coopération et de I'économie solidaire

155 Boulevard Charest E, Québec, QC G1K 3G6 (salle 4)

PRESENCES AU COMITE DE LIAISON

A l'occasion de cette premiére rencontre du comité de liaison, étaient présents des représentants du
milieu et de Trudel.

Membres du comité

o Joances Beaudet, agente de recherche et de planification, Université Laval

e Simon Laverdiére, conseiller en relations gouvernementales, Institut national de recherche
scientifique (INRS)

e Thomas Brady, président, Conseil de quartier de Saint-Roch

o Kendra Bédard, représentante des résidents, Tlot des Tanneurs

o André St-Onge, représentant du syndicat de condos Gutenberg

¢ Alexandre Bolduc-Boisvert, représentant du syndicat de condos Gutenberg

Trudel

e David Chabot, chef des communications
o Félix Masson, conseiller stratégique, Affaires publiques et relations avec les collectivités
e Yoann Ledoux, architecte, directeur, Projets majeurs - conception

Modérateur

o Mathieu Forget, Atkins Réalis

RENCONTRE DU COMITE DE LIAISON

Le comité de liaison s’ouvre sur un tour de table des membres du comité présents, leur permettant de
se présenter, de présenter I'organisation qu’ils représentent et de faire valoir leurs attentes sur le projet
et sur le réle que jouera le comité de liaison (voir section Echanges et discussions).



MANDAT DU COMITE DE LIAISON

Le modérateur présente les objectifs et le fonctionnement du comité de liaison.

Essentiellement, il est expligué aux membres présents que la mise en place d’'un comité de liaison
découle de la volonté de Trudel de maintenir un canal de communication et d’échanges ouvert et
transparent avec la collectivité¢ dans le cadre de la réalisation du projet de requalification de I'ilot
Dorchester. La création de ce comité se veut une maniére concréte de poursuivre le dialogue et la
collaboration avec la collectivité pour maintenir la confiance mutuelle et par le fait méme, demeurer a
I'écoute du milieu, du quartier et de ses résidentes et résidents lors de la construction du projet a usages
mixtes sur le terrain de Illot Dorchester.

MISE A JOUR SUR LE PROJET

Le projet de I'llot Dorchester développé par Trudel représente environ 400 unités de logement, dont 40
unités de logement abordables et 20 unités de logements sociaux, un hotel de prés de 150 chambres,
une épicerie, des espaces commerciaux et publics.

Les membres de I'équipe de Trudel présentent aux membres du comité de liaison une mise a jour sur
les divers aspects du projet, dont I'architecture des batiments, le verdissement du site, les interventions
municipales dans le secteur, I'archéologie et I'intégration artistique.

Egalement, il est présenté aux membres du comité une mise & jour en lien avec les travaux de
construction qui démarreront bientét. Il est précisé que les échéanciers présentés sont sujets a
changement selon I'évolution de la situation et, le cas échéant, que le comité en sera informé.

e Décontamination
o Essentiellement des matériaux hétéroclites, excavation de trois (3) métres nécessaire;
o Début des premiéres interventions sur le site en décembre 2025;

e Murs berlinois

o Seront nécessaires dans le cadre des travaux, l'installation devrait débuter en début
d’année 2026;

e Echéancier des travaux

o Permis de décontamination et d’excavation en main;

o Excavation compléte au retour de la période des Fétes 2025;

o Début des travaux de fondation vers I'été 2026;

o Discussions toujours en cours avec la Ville de Québec pour la question des eaux
souterraines et de I'étanchéité des fondations — Un suivi sera réalisé lors de la prochaine
rencontre du comité;

e Nuisances et considérations

o Excavation (poussiéres, bruit, camionnage et propreté des rues);

» Les équipes de Trudel sont sensibilisées et formées pour s’assurer d’'un minimum
d’'impact et, dans la mesure du possible, a une propreté des rues avoisinant le
chantier;

= Mise en place d'un tapis anti-boue pour les camions (en fonction lorsque
températures au-dela de 0° Celsius);

o Murs berlinois
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= Bruits liés a l'installation des murs berlinois, en début de chantier seulement;
o Fermeture d’un trottoir
= Le trottoir c6té nord de la rue Saint-Vallier Est sera fermé pour la vaste majorité de
la période de travaux;
Mesures de mitigation
o Heures de travaux raisonnables, jamais avant 7h00;
o Mise en place d’'une ligne de signalement d’incidents — Détails a étre communiqués en
début d’année 2026;
o Patrouilles aléatoires réalisées par Trudel Sécurité;
Formation et sensibilisation des équipes de chantier;
Mise en place d’outils de communication pour informer la population;
= Page Facebook et page Web (Trudel en chantier) — Détails a venir;
= Mise en place d'une infolettre — Réflexion toujours en cours sur la mécanique et la
mise en ceuvre, détails a venir;
Prochaines étapes
o Le comité se réunira au retour des Fétes pour faire le point sur le début des travaux.

ECHANGES ET DISCUSSIONS

Tout au long de la présentation, une période d’échanges et de discussion avait lieu avec les membres
du comité, qui pouvaient poser leurs questions ou communiquer certaines préoccupations sur les
nuisances pouvant étre générées par la nature des activités de construction.

Essentiellement, les points soulevés par les membres du comité étaient les suivants :

Offre alimentaire
o On voit d'un bon ceil l'arrivée d’'une offre alimentaire dans le secteur (présence d’'une
épicerie);
Consultations publiques
o On souligne positivement la vaste démarche de consultation publique menée par Trudel
dans le cadre de ce projet;
Communication
o Les membres du comité s’entendent pour souligner I'importance d’'une communication
proactive auprés des résidents du quartier et de multiplier les canaux de communication
pour limiter les questionnements;

» Trudel s’engage a communiquer de maniére proactive avec la population, et de
communiquer, au mieux de ses capacités, tout changement prévu qui pourrait
avoir un impact sur les résidents du quartier;

Ensoleillement
o Certains membres se questionnent sur I'impact qu’aura le projet sur les batiments a
proximité du site;

= Trudel précise que les études d’ensoleillement ont été réalisées et que les résultats
ont été présentés lors des consultations publiques;

= Ces données seront communiquées a nouveau aux membres du comité;

Hauteur du batiment
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o Certains membres soulignent que la hauteur du batiment principal génére encore des
préoccupations chez certains résidents du quartier;
Travaux prévus sur la rue Sainte-Héléne pour la Ville de Québec
o Préoccupation signifiée pour 'accés aux stationnements du Gutenberg et la circulation
des camions-bennes pour les ordures;
= Ces travaux souhaités par la Ville auront lieu davantage vers la fin du projet, et
donc, une solution sera trouvée pour mitiger au maximum [l'impact des
interventions sur cette rue;
Circulation des camions
o Certains membres du comité expliquent qu'une attention particuliére devra étre portée a
la circulation des camions, notamment aux heures de pointe;
= Trudel précise que les horaires de chantier devraient limiter I'impact de la
circulation des camions, tout en tenant compte des voies de circulation possible et
des sens uniques dans le secteur;
Calendrier de construction
o On demande d’obtenir un calendrier de construction un peu plus détaillé afin de pouvoir
planifier certaines activités, notamment a I'Université Laval et a 'INRS;
= Trudel enverra un calendrier plus détaillé, précisant que I'échéancier peut toujours
évoluer selon 'avancement du projet;
Creusage, dynamitage et interventions pour la fondation
o Des membres du comité veulent en savoir plus sur les intentions du promoteur a cet
égard, sachant que certains équipements de I'INRS, notamment, sont sensibles aux
vibrations et que certaines de ces interventions peuvent étre plus dérangeantes, comme
le battage de pieux (pieutage);
= Trudel explique qu’elle évalue toujours les possibilités quant a la méthode
d’intervention;
= De plus, ces interventions auront lieu en grande partie durant lhiver, et
conséquemment, limiteront les impacts du bruit pour les résidents du quartier et
les voisins du site;
= Lorsqu’elle sera en mesure de le faire, I'entreprise veillera a informer le comité de
liaison sur les méthodes envisagées;
» Si du dynamitage devait étre réalisé, des communications seront effectuées afin
d’'informer les résidents et la population;
o Horaire des travaux
= Le début des travaux permis en semaine étant a 7h00, il est demandé a Trudel de
s’assurer du respect de cet horaire, sachant que dans le passé, certains autres
chantiers préparaient la machinerie pour le début des opérations avant 7h00 et
que cela générait des bruits importants;
e Trudel prend bonne note de cette demande et s’assurera, avec ses
équipes, d’'une adhésion a 'horaire;
o Stationnement de I'llot Dorchester
= On demande a Trudel de bien informer les résidents du changement de vocation
du site, utilisé présentement comme stationnement par de nombreuses personnes
dans le quartier;
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¢ Des affiches sont en préparation a cet effet et des alternatives ailleurs dans
le secteur seront indiquées aux utilisateurs.
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